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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Eteldkaaren pohjoispdén asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee Hausjarven kunnan Ryttylan kunnanosan
korttelia 289.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Hausjarven kunnan Ryttylan
kunnanosan kortteli 289.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Ryttyldsséa, Eteldkaari -nimisen tien pohjoisp&éssa.
Suunnittelualue kasittaéa rakentamattoman rivitalokorttelin 289, joka on
nykyisellaan korkeaksi kasvanutta niittymaista aluetta. Kaava-alue sijaitsee noin
300 metrin etdisyydellda Ryttylan koulun etelapuolella, Punkanjoen varrella.
Suunnittelualueen ymparistt on toteutunutta omakotitaloaluetta.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle kolme
omakaotitalotonttia Ryttylan koulun laheisyyteen.

2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytt6- ja rakennuslain 54 8:n
edellyttamien siséltovaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

* 19.4.2022 § 71 Kunnanhallitus, kaavoituspaatts
* 5.10.2022 Kuulutus vireilletulosta

*  pv.pv.vwvv § xx Kunnan toimielin, kaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kasittely

*  pv.pv.vvwv Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavaluonnos nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten
(MRL 62 § ja MRA 30 §, MRL 63 §)

* Laaditaan kaavaehdotus luonnosvaiheessa saadun palautteen pohjalta
*  pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaehdotuksen kasittely

*  pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja
MRA 27 8)

*  pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin hyvaksyi kaavaehdotuksen
*  pv.pv.vwwv § xx Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan kolme erillispientalotonttia Ryttylan koulun
l[aheisyyteen. Kaavan pinta-ala on 0,64 hehtaaria ja sill& osoitetaan
rakennusoikeutta ymparoéivien AO-tonttien mukaisesti tehokkuusluvulla e=0,20
yhteensa 1273 kerrosalaneliometrid. Rakennusoikeutta lasketaan AR-tonteilla
kaytetysta e=0,25 -> e=0,20 ymparotivien AO-tonttien mukaisesti, jonka myota
kokonaisrakennusoikeus vahenee korttelialueella 319 kerrosalaneliometria.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja
lupamenettelyjen yhteydessa.

3 Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Etelékaari -nimisen kadun pohjoispddhéan, noin 300
metrin etaisyydelle Ryttylan koulusta. Nykyisellaén alue on rakentamatonta
niittyd, joka on kaavoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
alueeksi. Alueen lahiymparistd koostuu luonnonympéristoltdan tavanomaisesta
toteutuneesta pientaloalueesta. Etelakaaren paasta on kevyen liikenteen yhteys
koululle.

Kuva 1 Suunnittelualue osoitettu sinisella pistekatkoviivalla Maanmittauslaitoksen taustakartalla.
Alue sijoittuu niitylle, jonka vieressa kulkee ulkoilureitti Punkanjoen yli.
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Kuva 2 limakuva Etelékaaren ja Ryttylan koulun alueelta. Suunnittelualue osoitettu sinisella pisteella
Maanmittauslaitoksen ilmakuvapohjalla.

Kuva 3 Suunnittelualue kuvattuna Etelakaarelta. © Hausjarven kunta

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Alue sijoittuu maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja jarvimaahan,
tarkemmin Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun. Keski-Hameen viljely- ja
jarviseudulle keskittyvat Hameen vanhin asutus seka viljelymaat ja vesireitit.
Maisemat ovat usein pienipiirteisia ja monimuotoisia. Alue ei sijaitse
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Suunnittelualue on avointa, maasto laskee kohti lansiosassa virtaavaa
Punkanjokea.

Sweco | Kaavaselostus

Tyénumero 25016872

Paivays 30.10.2024

Versio Luonnos

Dokumenttiviite Etelakaari_Selostus_Luonnos.docx

(J
SWECO ﬁ

7119



(J
SWECO ﬁ

Kuva 4 Suunnittelualue rajautuu pohjoisosastaan ulkoilureittiin, josta on yhteys Punkanjoen yli. ©
Hausjarven kunta.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella; l&hin pohjavesialue on Hirvenojan
pohjavesialue, joka sijaitsee noin 700 metrin padssa Punkanjoen ja rautatien
toisella puolella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella ei sijaitse rakennuksia (toteutumaton rivitalokortteli). Lahiympéaristo
Etelakaaren varrella koostuu kauttaaltaan uudehkoista omakotitaloista.

e 2 THLN

Kuva 5 Etelakaaren varrella on uudehkoa omakotitaloasumista. Suunnittelualue sijaitsee kuvan
oikeassa reunassa. © Hausjarven kunta.
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Alue on liitettévissa vesi- ja viemariverkkoon.

Alue sijoittuu 300 metrin etaisyydelle Ryttylan koulusta, jossa on esiluokka seka
opetusta peruskoulun luokille 1-6. Hausjarven ylakoulu sijaitsee Oitissa noin 18
kilometrin padssa. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee reilun puolen
kilometrin etaisyydella. Alue liittyy Punkanjoen virkistysalueeseen.

3.1.4 Liikenne

Ensisijainen ajoyhteys alueelle on Etelékaaren kautta. Etelakaaren paasta on
yhteys pohjoiseen Pajatielle, mita kautta on mahdollista kulkea kavellen ja
pyoraillen Ryttylan koululle. Alueen lénsipuolelta on kévely-yhteys siltaa pitkin
Punkanjoen toiselle puolelle.

Suunnittelualueen lI&himmat linja-autopysakit sijaitsevat Ohikulkutien varressa
noin 0,8 kilometrin etéisyydell.

Ryttylan seisake, jolla [&hijunat pysahtyvat, sijaitsee noin 1,3 kilometrin paassa.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistoa.

3.1.6 Muinaismuistot

Alueella ei sijaitse ennestaan tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
kulttuuriperintdkohteita. Lahin kiinted muinaisjaannds, Ryttyla sijaitsee noin
kilometrin etaisyydell& koillisessa. (Kyppi/Museovirasto 11.10.2024)

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ryttylan koulun ympéristdon on laadittu meluselvitys vuonna 2019 (Sweco).
Suunnittelualue sijoittuu selvitysalueen eteldpuolelle. Selvityksen mukaan
melun ohjearvot (paiva 55 dB ja y6 50dB) eivat ylity selvitysalueen eteldosassa.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on Hausjarven kunnan omistuksessa.

3.1.9 Sosiaalinen ymparisto

Alue sijaitsee Ryttylan taajamassa, noin 300 metrin etaisyydelld Ryttylan
koulusta etelaan. Lahiymparistd koostuu omakotitaloasumisesta.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja
2008 tarkistaman péatoksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtioneuvoston alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti kaavoituksen
tarkoituksena on vaalia elinvoimaista luonto- ja kulttuuriympéristta seka
luonnonvaroja. Taman liséksi tavoitteena on edesauttaa toimivia yhdyskuntia ja
kestavaa liikkumista sekéa taata tehokas liikkennejarjestelma.
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3.2.2 Maakuntakaava

Hausjarvi kuuluu Hameen liittoon, jonka maankayttéa ohjaa Kanta-Hameen
maakuntakaava 2040. Maakuntakaava 2040 on hyvaksytty
Maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja se on saanut lainvoiman 21.10.2021.
Maakuntakaavassa alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen on osoitettu
seuraavat merkinnat:

e Taajamatoimintojen alue (A 8, Ryttyla)

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Aluetta suunnitellaan
asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta huolehtimalla joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn liikenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja
turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen
luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistén, maiseman
ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

Lisaksi merkinnalla on maaréatty vahittaiskaupan suuryksikkojen
koon alarajat. Ryttylaén ei ole osoitettu vahittdaiskaupan
suuryksikkoja.

o Paikallinen alakeskus (ca, Ryttyl&d)

o

Sweco | Kaavaselostus
Tydnumero 25016872
Paivays 30.10.2024
Versio Luonnos

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Paikallisen
palvelukeskuksen yhdyskuntarakennetta tiivistetaan ja
tdydennetaan kestavin periaattein. Suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittd& huomiota hyvaan
rakennustapaan, omaleimaisen ja tasapainoisen
keskustakuvan toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen
edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
vaalimiseen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja
turvallisuus seka liityntapysakdinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittaminen. Paikalliseen palvelukeskukseen
on mahdollista sijoittaa vain merkitykseltdan paikallisia
vahittaiskaupan yksikdita.

Dokumenttiviite Etelakaari_Selostus_Luonnos.docx

@
SWECO ﬁ

10/19



G [TP316
291
Ar/ Ryttyla

Kuva 6 Ote Hameen maakuntakaavasta 2040. Kaavoitettavan alueen likimaaréinen sijainti osoitettu
katkoviivaympyralla.

1. Vaihemaakuntakaava
Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa
vaihemaakuntakaavan laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava
laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka
taydentdad voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. Alustavan
aikataulun mukaan kaavaluonnos olisi nahtavilla kevaalla 2025.

Taman vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea maakunnan muutosta kohti
ekologisesti kestavaa taloutta ja kasvua, joka ei perustu luonnonvarojen
ylikulutukseen ja fossiilisiin polttoaineisiin. Tahan pyritdan hyodyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita, edistamalla elinymparistdn
laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa kayttoa. Kaavan
maankayttoratkaisuilla tuetaan ja edistetdan uusiutuviin energialahteisiin
nojautuvaa energiantuotantoa, paastojen vahentamista seka pyrkimysta
vahahiiliseen talouteen. Liikenteen aluevarauksilla pyritddn turvaamaan kestava
ja turvallinen palvelutaso arjen liikkumiselle seka elinkeinoelamén kuljetusten
sujuvuus taloudellisesti ja tehokkaasti.

3.2.3 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Ryttylan osayleiskaava vuonna 1979. Yleiskaavassa alue
on osoitettu maa- ja metsataloustoimintojen alueen (MM) seké puistomaisena
vapaa-alueena (P). Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.
Kaavamuutosalueen vélittomaan laheisyyteen on osoitettu lisaksi
omakotitalovaltaista asuinaluetta (AO) etta julkisten palveluiden rakennusten
aluetta ().
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Kuva 7 Ote Ryttyléan oikeusvaikutukseton osayleiskaavasta vuodelta 1979. Suunnittelualueen
likim&arainen sijainti osoitettu punaisella pistekatkoviivalla.

Nyt laadittavan asemakaavan suunnitteluratkaisujen ja Maankaytto- ja
rakennuslain 39 § mukaisten yleiskaavan siséltdvaatimusten valistd suhdetta
tarkastellaan asemakaavan selostukseen kirjattavan yleiskaavallisen
tarkastelun puitteissa.

3.2.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 27.9.2005 hyvaksyma Husarin alueen
asemakaava. Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
rivitalojen, paritalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi
(AR-1). Kerroskorkeudeksi on osoitettu 1ul/2 ja rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0.25.

Kaavamuutosalue rajautuu pohjois-, etela- ja lansiosistaan puistoalueeseen
(VP) ja koillisessa Etelakaaren katualueeseen. Kaava-alueen lahiymparistd on
asemakaavoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO).

Sweco | Kaavaselostus

Tyénumero 25016872

Paivays 30.10.2024

Versio Luonnos

Dokumenttiviite Etelakaari_Selostus_Luonnos.docx 12/19



(J
SWECO ﬁ

Kuva 8 Ote epavirallisesta ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella
pistekatkoviivalla.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Hausjarvella on voimassa kunnanvaltuuston 16.3.2021 hyvaksyma
rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan 1.5.2021.

3.2.6 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan Hausjarven kunnan pohjakartalle. Pohjakartta tayttaa
MRL 54 §:n vaatimukset.

3.2.7 Rakennuskiellot ja suojelupaatokset
Alueella ei ole rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.

3.2.8 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit
Punkanjoen kunnostussuunnitelma, Vanajavesikeskus/Elina Laine, 31.8.2017

Ryttylan melu- ja tarindselvitys, Sweco 8.2.2019
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutokseen on ryhdytty, silla alue ei ole rakentunut voimassa
olevan kaavan mukaisesti rivitalojen korttelialueeksi ja omakotitonteille on
alueella kysyntaa.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo
Kunta on tehnyt paatdksen kaavoituksen kdynnistimisesta.

Kaava kuulutetaan vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké
kaavaluonnoksen néhtaville asettamisen yhteydessa.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat

e muut [&hialueiden asukkaat ja maanomistajat

alueella toimivat yhdistykset ja yritykset, kuten Ryttylan kylayhdistys
Tekninen lautakunta

Sivistyslautakunta

Hameen ELY-keskus

Héameen liitto

Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen
vastuumuseo)

Kanta-Hameen pelastuslaitos

e puhelin-, sahko- ja energiayhtitt

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan
viranomaisille tiedoksi ja siitd pyydetaan viranomaislausunnot. Myos
kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 308) . .-
_._.2024.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville (MRL 65 § ja MRA 27 8)
_.-_._.2025.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa uusia omakotirakennuspaikkoja Ryttyl&n
taajamaan koulun laheisyyteen.

4.4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Asemakaavan tavoitteet ovat linjassa maakuntakaavan kanssa.
Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueena, missa
erityistd huomiota tulee kiinnittd& yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Liséksi
maakuntakaavan taajamatoimintojen (A) merkinnassa todetaan: "Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava ympéaristoonsa tavalla, joka
ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota kulttuuriympériston, maiseman
ja luontoarvojen sailymiseen”.

Yleiskaava

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan (MRL 39 § ja MRL 54 8§). Ks. kohta
5.3.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on rivitaloille ja muille kytketyille
asuinrakennuksille (AR). Rivitalorakentamiselle ei kuitenkaan ole ollut kysyntaa,
mink& vuoksi asemakaavamuutostython on ryhdytty.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Tarkentuu suunnittelun edetessa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutoksella on osoitettu kolme ohjeellista omakotitalotonttia
Eteldkaaren pdédhan. Asemakaavan pinta-ala on 0,6366 hehtaaria ja se on
osoitettu kokonaisuudessaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Tehokkuuslukua on laskettu e=0,25 -> e=0,20, jonka mukaan rakennusoikeutta
on 1273 kerrosalaneliometria. Tehokkuus vastaa lahialueilla omakotitaloja
varten osoitettua tehokkuutta. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan
rakennusoikeuden maara laskee 319 kerrosalaneliometria.

5.1.1 Palvelut

Kaavalla ei osoiteta palveluja. Kaava-alue tukeutuu Ryttylan taajaman
palvelutarjontaan.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Tydssa on noudatettu asemakaavan siséltdtavoitteita ja tilaajan toiminnallisia
tavoitteita.

5.2.1 Asemakaavamaaraykset
Asemakaavamaaraykset on osoitettu kaavakartalla.

5.3 Asemakaavan suhde yleiskaavalle asetettuihin
sisaltovaatimuksiin

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaavan toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen sitd tdydentden. Alue on jo kaavoitettu ja
toteutunut asumista varten omakotitontteina.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen seka vesi- ja
viemariverkkoon, mihin uudet toiminnot voidaan liittaa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavalla vahvistetaan Ryttylan taajamaa seka Eteldkaaren
omakotialuetta asumisen alueena, mika tukee myds alueen palveluiden
toimintaedellytyksia. Sijainti koulun ja joukkoliikennereittien
valittémassa laheisyydessé on tdydennysrakentamisen kannalta
optimaalinen.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla
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Kaavalla ei ole vaikutusta joukkoliikenteen jarjestamiseen. Lahin linja-
autopysakki sijaitsee 0,8 kilometrin etaisyydella koillisessa
Ohikulkutiella. Alue sijaitsee Ryttylan rautatieaseman laheisyydessa,
mista on yhteydet Hameenlinnan ja Helsingin suuntiin. Kaava-alue
liittyy olemassa olevaan infrastruktuuriin.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéristéén

Asemakaavalla luodaan terveellista ja turvallista elinymparistéa
Ryttylan koulun, joukkoliikennereittien seké rautatieaseman ja
Punkanjoen ulkoilureitin varrella.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Kaavalla ei ole erityista vaikutusta kunnan elinkeinoelamaan. Ryttylan
taajaman osalta palveluiden kayttajakunta vahvistuu vahaisesti.

7) ympéristohaittojen vahentédminen

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia erityistoimintoihin,
ymparistonsuojeluun tai ymparistohairioihin.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella ei sijaitse erityisia suojeltavia rakennetun ympéariston,
maiseman tai luonnon arvoja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Asemakaavalla ei muuteta virkistysalueiden maaraa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 8).
Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittéa tarpeellisessa maarin kaavan
toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia
selvitettdesséa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaestdn rakenne ja yhdyskuntarakenne

Kaavalla osoitetaan kolme erillispientalotonttia, milla mahdollistetaan
l&hiympéristoa vastaava rakentaminen alueelle. Kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia vaesttn rakenteeseen, joskin paikallisella tasolla vaestopohja
hieman kasvaa. Kaavalla ei ndhda olevan erityisia vaikutuksia palveluihin,
tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan. Kaavalla ei osoiteta uusia palveluita,
likerakentamista tai tydpaikkoja, vaan alue tukeutuu olemassa olevaan
palvelutarjontaan.

Taajamakuva, rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualue on rakentamaton, eiké se sijaitse maiseman tai rakennetun
kulttuuriympadriston kannalta arvokkaalla alueella. Taydennysrakentamisen
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myo6ta alue nivoutuu selkeammin osaksi lahiymparistbaan ja
omakotipainoitteista taajamakuvaa. Kaava-alueella tai sen valitttmassa
laheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaisjadnndksia, joten asemakaavalla ei
ole vaikutusta alueen arkeologiseen kulttuuriperintéon.

Asuminen ja virkistys

Asemakaavalla vahvistetaan Ryttylan taajaman omakotitalotarjontaa. Kaavalla
ei ole vaikutusta virkistysalueiden riittavyyteen. Uudet omakotitontit sijoittuvat
erinomaisesti olemassa olevan Punkanjoen ulkoilureitiston viereen.

Liikenne

Ajoliikenne tonteille tapahtuu Eteldkaaren kautta. Nykytilanteeseen verrattuna
likennemé&éra kasvavat maltillisesti. Verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan liikennem&aérissa ei kuitenkaan ole olennaista muutosta.
Etelédkaarella sijaitsee myds erillinen kevyen liikenteen vayla.

Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Ei merkittavia vaikutuksia. Alue liittyy olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen seka vesi- ja viemariverkkoon, mihin uudetkin
toiminnot voidaan liittéa.

Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot
Ei vaikutuksia.
Sosiaalinen ymparisto

Asemakaavalla luodaan lahiympéristda vastaavia rakentamismahdollisuuksia
Ryttylan koulun laheisyyteen. Kaavalla mahdollistetaan kaava-alueen
rakentaminen siten, etta alue tarjoaa asukkailleen mahdollisuuden valjaan,
luonnonlaheiseen, turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestonryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistén aivan palvelujen lahettyvilla.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Maisemarakenne, maisemakuva

Ei merkittavia vaikutuksia. Verrattuna nykytilanteeseen alueen maisema
muuttuu rakennetummaksi. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan
muutos on rakentamisen luonteessa, kun rivitaloille kaavoitettu korttelialue
muuttuu kolmeksi erilliseksi erillispientaloksi.

Luonnonolot jaluonnon monimuotoisuus

Alueella ei sijaitse erityisia suojeltavia rakennetun ymparistén, maiseman tai
luonnon arvoja. Ei merkittavia vaikutuksia. Alue on ollut avointa ruohomaista
kenttad, jonka reunustalla on kasvanut muutama puu. Verrattuna voimassa
olevaan asemakaavaan rakennusoikeutta on osoitettu hieman vahemman (noin
300 kerrosalanelidmetria).

Pienilmasto
Ei merkittavia vaikutuksia.
Vesistot ja vesitalous

Kaavalla ei ole merkittéavia vaikutuksia vesistoihin tai vesitalouteen.
Pientalotontit ovat tyypillisesti piha-alueiltaan nurmea tai istutuksia, joten
nykyiseen verrattuna vetta lapaisevan pinnan maara ei juurikaan véhene.
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Maa- ja metséatalous

Ei merkittavia vaikutuksia.

5.5  Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole erityisia ymparistdn hairidtekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Kaavalla ei osoiteta uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat
asemakaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Hausjarven kunta

Pekka Sateri
Kaavoittaja

Sweco

Jenny Jungar
Suunnittelupdallikkd YKS-564

Maria Kirveslahti
Kaavasuunnittelija, YKS-732
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Suunnittelualue

Kaavamuutosalue sijaitsee Ryttyldsséa, Eteldkaari -nimisen kadun pohjoispddssa. Suunnittelualue
kasittaa rakentamattoman korttelin 289, joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
rivitalojen, paritalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Nykyisellaan
kaavamuutosalue on niittymaista aluetta. Alueen lansipuolella sijaitsee Punkanjoki ja kavelysilta joen
yli.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,6 hehtaaria.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisellé pistekatkoviivalla Maanmittauslaitoksen taustakartan paalla.
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Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle kolme omakotitalotonttia Ryttylan koulun
l[aheisyyteen. Kaavamuutos on tarpeen, silla rivitaloalueelle ei ole ollut kysyntdd omakotitonttien
tapaan.

Suunnittelun laht6kohdat

Maakuntakaava

Hausjarvi kuuluu Hameen liittoon, jonka maankaytt6a ohjaa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040.
Maakuntakaava 2040 on hyvaksytty Maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja se on saanut lainvoiman
21.10.2021. Maakuntakaavassa alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen on osoitettu seuraavat
merkinnat:

e Taajamatoimintojen alue (A 8, Ryttyld)

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen
ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittéaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuudesta,
sujuvuudesta ja turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sovitettava ympéaristoonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset
ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen séailymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

o Liséksi merkinnalla on maaratty vahittaiskaupan suuryksikkojen koon alarajat.
Ryttylaan ei ole osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkoja.

o Paikallinen alakeskus (ca, Ryttyld)

o Merkintéén liittyy suunnittelumaarays: "Paikallisen palvelukeskuksen
yhdyskuntarakennetta tiivistetdan ja tdydennetdan kestavin periaattein.
Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittdé huomiota hyvaan
rakennustapaan, omaleimaisen ja tasapainoisen keskustakuvan toteuttamiseen,
monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston vaalimiseen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
likenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja turvallisuus seka liityntédpysakoinnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Paikalliseen palvelukeskukseen on
mahdollista sijoittaa vain merkitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan yksikoita.
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Kuva 2 Ote Hameen maakuntakaavasta 2040. Kaavoitettavan alueen likimaarainen sijainti osoitettu katkoviivaympyralla.

1. Vaihemaakuntakaava
Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa vaihemaakuntakaavan
laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana
vaihemaakuntakaavana, joka tdydentaa voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040.
Alustavan aikataulun mukaan kaavaluonnos olisi nahtavilla kevaalla 2025.

Taman vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea maakunnan muutosta kohti ekologisesti kestavaa
taloutta ja kasvua, joka ei perustu luonnonvarojen ylikulutukseen ja fossiilisiin polttoaineisiin. T&han
pyritdaén hyddyntamalla mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita, edistamalla elinympariston
laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa kayttéa. Kaavan maankayttératkaisuilla
tuetaan ja edistetddn uusiutuviin energialdhteisiin nojautuvaa energiantuotantoa, paasttjen
vahentamista seka pyrkimysta vahahiiliseen talouteen. Liikenteen aluevarauksilla pyritdan turvaamaan
kestava ja turvallinen palvelutaso arjen liikkumiselle seké elinkeinoelaman kuljetusten sujuvuus
taloudellisesti ja tehokkaasti.

Yleiskaava

Alueelle on laadittu Ryttylan osayleiskaava vuonna 1979. Yleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja
metsétaloustoimintojen alueen (MM) seka puistomaisena vapaa-alueena (P). Osayleiskaava on
oikeusvaikutukseton. Kaavamuutosalueen valitttmaan laheisyyteen on osoitettu lisaksi
omakotitalovaltaista asuinaluetta (AO) etta julkisten palveluiden rakennusten aluetta (Y).
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Kuva 3 Ote Ryttyléan oikeusvaikutukseton osayleiskaavasta vuodelta 1979. Suunnittelualueen likim&érainen sijainti osoitettu
punaisella pistekatkoviivalla.

Nyt laadittavan asemakaavan suunnitteluratkaisujen ja Maankaytto- ja rakennuslain 39 § mukaisten
yleiskaavan siséltévaatimusten vélista suhdetta tarkastellaan asemakaavan selostukseen kirjattavan
yleiskaavallisen tarkastelun puitteissa.

Asemakaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 27.9.2005 hyvaksyma Husarin alueen asemakaava.
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu rivitalojen, paritalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR-1). Kerroskorkeudeksi on osoitettu 1ul/2 ja
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.25.

Kaavamuutosalue rajautuu pohjois-, eteléa- ja lansiosistaan puistoalueeseen (VP) ja koillisessa
Eteldkaaren katualueeseen. Kaava-alueen lahiympéristd on asemakaavoitettu erillispientalojen
korttelialueiksi (AO).

6/8



2\
B
%
z
=y

Kuva 4 Ote epéavirallisesta ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella pistekatkoviivalla.

Aiemmat selvitykset ja suunnitelmat

e Punkanjoen kunnostussuunnitelma, Vanajavesikeskus/Elina Laine, 31.8.2017
e Ryttylan melu- ja tarinaselvitys, Sweco 8.2.2019

Alustava aikataulu ja osallistuminen

Aikataulu Tybvaihe
10/2024-01/2025 Aloitus- ja valmisteluvaihe
01-03/ 2025 Ehdotusvaihe

04-05/ 2025 Hyvaksyminen

06/ 2025 Kaavan voimaantulo

Kaavoitusta koskeva materiaali ja ilmoituksen on nahtévilla kunnan internet-sivuilla osoitteessa
https://www.hausjarvi.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat/vireilla-olevat-
asemakaavat/etelakaaren-pohjoispaan-asemakaavamuutos-ryttyla/

Kaavoitusta koskeva materiaali on nahtavilla Hausjarven kunnan internet-sivuilla, kunnantalolla ja
kirjastossa.

Asemakaava tehdaén konsulttityénéd Sweco Finland Oy:ssé. Kaavoitusta ohjaa Hausjarven kunnan
kaavoituksesta vastaava henkil3sto.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensé asiasta.
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Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

» alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat

* muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

+ alueella toimivat yhdistykset ja yritykset, kuten Ryttylan kylayhdistys

* Tekninen lautakunta

» Sivistyslautakunta

* Hameen ELY-keskus

* Hameen liitto

* Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
+ Kanta-Hameen pelastuslaitos

* puhelin-, sahkoé- ja energiayhtitt

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin l&ahtékohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittdmisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Taman kaavatyon kannalta olennaiset vaikutukset voidaan katsoa kohdistuvan etenkin:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoéon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Hausjarven kunta.
Kaavoittaja Pekka Sateri

osoite: Keskustie 2-4, 12100 Oitti
saéhkopostiosoite: pekka.sateri(at)hausjarvi.fi
puhelin: 019 758 6560

Kaavaa laativa konsultti

Sweco Finland Oy

Suunnittelupdallikkd Jenny Jungar
Kaavasuunnittelija Maria Kirveslahti

osoite: Hatanp&én valtatie 11, 33100 Tampere
sahkdposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hausjarvi Tayttamispvm 30.10.2024
Kaavan nimi Eteldkaaren pohjoispdan asemakaavamuutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 5.10.2022
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6366 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6366
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 0,6366 100,00 1273 0,20 0,0000 -319
A yhteensa 0,6366 100,0 1273 0,20 0,0000 -319
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-aIJ Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,6366

100,00

1273

0,20

0,0000

-319

A yhteensa

0,6366

100,0

1273

0,20

0,0000

-319

AR

-0,6366

-1592

AO

0,6366

100,0

1273

0,20

0,6366

1273

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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