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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaava koskee osia Hausjarven kunnan Oitin kylan tiloista 8:358 ja
8:66 sekéa osia Torholan kylan tiloista 3:423 ja 1.75.

Asemakaavan muutos koskee Hausjarven kunnan Oitin kylan korttelia 401
seka siihen liittyvia pysakainti-, katu, puisto- ja vesialueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Hausjarven
kunnan Oitin ja Torholan kylien korttelit 401 ja 405-407 seka niihin liittyvat
pysakointi-, katu-, puisto-, lahivirkistys- ja suojaviheralueet seka yhdyskun-
tateknisen huollon alueet.

Tama selostus koskee 2. paivana elokuuta 2011 paivattya, 27.6.2012 tar-
kistettua asemakaavaehdotusta.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hausjarven kunnan Oitin ja Torholan kylien alu-
eella, kantatie 54 ja rautatien valissa. Alue rajoittuu lannesta Oitintiehen ja
Nahkurinojaan. Alue on lansiosasta osaksi rakennettua asemakaava-
aluetta, jonne sijoittuu liikekiinteisto. Liséksi alueella on mm. Oitin rautatie-
seisake, entisia savenottolampia, kunnan maankaatopaikka seka jateve-
den pumppaamo.

Suunnittelualueen rajaus.

Kaavan tarkoitus

Kaavoitushankkeen tavoitteena on osoittaa olemassa olevan teollisuus-
alueen yhteyteen kantatien varteen teollisuus- ja liikepalvelujen alue. Sa-
malla ratkaistaan alueen liikennejarjestelyitd. Kaavoituksen yhteydessa on
tarkoitus tutkia hakelampaolaitoksen sijoittaminen alueelle. Hakelampdlai-
toksella on tarkoitus korvata Oitin koulun 6ljylla toimiva lampdlaitos.
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Selostuksen lahdeaineisto

- Rakennettu Hame. Hameen liitto ja Rakennustieto, Hameenlinna, 2003.

- Hausjarven rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Hameen ymparistokes-
kus 95 / 2005.

- Kanta-Hameen Lumos-inventointi 2004-2005, Vartioméaki

- Kantatie 54 aluevaraussuunnitelma 2009, luonnos

- Oitin maankaatopaikan ymparistélupa (HAM-2004-Y-416-121, nro
YSO/11/2006) ja muutos lupaan (HAM-2007-Y-46-111 nro YSO/176/2009)

- Oitin maankaatopaikan tarkkailutulokset vuodelta 2009, Kokemaenjoen ve-
siston vesiensuojeluyhdistys ry

- Nahkurinpuisto, kehitysvisio, ARK studio Oy, Arkkitehdit Lappalainen, 2007

- Rakennettavuusselvitys, Hausjarven kunta, Nahkurinpuisto K406-411 (Paavo
Ristola, 22.7.1998)

- Rakennettavuusselvitys, Kt 54 yritysalue, korttelit 405-407 / 410 Oitti (Geo-
palvelu Oy, 10.1.2011)

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus on 18.3.2003, § 121 paattdnyt asemakaavan sekd asema-
kaavan muutoksen laadinnasta korttelin 401 alueelle.

Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu paikallislehdessé 9.4.2003.

Kaavaluonnoksen periaatteista on neuvoteltu ymparistokeskuksen kanssa
24.6.2003 pidetyssa tyoneuvottelussa. Varsinainen kaavoitukseen liittyva
viranomaisneuvottelu pidetdéan tarvittaessa.

Ymparistolautakunta on kokouksessaan 2.7.2003 § 98 paattanyt osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavaluonnoksen néhtaville
asettamisesta. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos on ollut
nahtavilla 8.-23.7.2003. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Liite 1) pide-
taan nahtavilla koko kaavoitustyén ajan.

Ymparistolautakunta kasitteli asemakaavan ja asemakaavan muutoksen Il
luonnosta kokouksessaan 20.1.2010 § 8. Kokouksessa p&atettiin muuttaa
ET-1 alueen paikka seka asettaa tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka Il luonnos nahtaville.

Il luonnos on ollut ndhtavilla 28.1.-12.2.2010 vélisen ajan, minka jalkeen
alueelle on laadittu taydentava rakennettavuusselvitys (Geopalvelu Oy
10.1.2011).

Luonnostarkistukset on kasitelty ymparistdlautakunnan kokouksessa
7.9.2011 8 90 ja kunnanhallitus on 20.9.2011 § 316 péaattanyt asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen néahtaville asettamisesta. Eh-
dotus on ollut julkisesti ndhtavilla 6.10.-4.11.2011 ja siitd on pyydetty lau-
sunnot.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen 25.9.2012 § 67.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on saanut lainvoiman 1.11.2012.
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3.1

3.1.1

3.1.2

Asemakaava ja sen toteuttaminen

Asemakaavalla muodostuu teollisuus-, varasto- ja liikkerakennusten kortte-
lialue (T-2), toimitilarakennusten korttelialueet (KTY-3 ja KTY-4), Puisto-
(VP), lahivirkistys- (VL), ja suojaviheralueet (EV), yleinen pysakoéintialue
(LP), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alu-
eet (ET ja ET-1) seka katualuetta.

Asemakaavalla on liikenteellisia ja maisemallisia vaikutuksia. Pohjaveteen
kohdistuviin vaikutuksiin vaikutetaan kaavamaarayksin. Alueella on merkit-
tava vaikutus kunnan paataajaman kehittamisen kannalta. Asemakaavan
mukaiseen korttelialueiden tonttien toteuttamiseen voidaan ryhtyd asema-
kaavan saatua lainvoiman. Alueelle on laadittu toteutusta havainnollistavat
rakennustapaohjeet

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hausjarven kunnan Oitin ja Torholan kylien alu-
eella, kantatie 54 ja rautatien valissa. Alue rajoittuu lannesta Oitintiehen ja
Nahkurinojaan. Alue on lansiosasta osaksi rakennettua asemakaava-
aluetta, jonne sijoittuu liikekiinteisto. Lisaksi alueella on mm. Oitin rautatie-
seisake, entisia savenottolampia, kunnan maankaatopaikka seka jateve-
den pumppaamo. Kuvia suunnittelualueelta on liitteena (Liite 2).

Luonnonympaéristo

Maisema

Asemakaava-alue kuuluu ymparistbministerion asettaman maisema-
aluetyéryhman laatiman maisemamaakuntajaon mukaan Hameen viljely-
ja jarvimaan seka Eteldisen rantamaan maisemamaakuntien ja tarkemmin
Keski-Hameen viljely- ja jarviseudun seka Eteldisen viljelyseudun maise-
maseutujen rajalle.

Valtakunnallista maisemamaakuntajakoa taydentavan Hameen maakun-
nallisen maisemaselvityksen mukaan kaava-alue sijoittuu Salpausselan-
Puujokilaakson viljelymaisemiin, joille tyypillistd on laajojen tasaisten tai
loivasti kumpuilevien peltoaukeiden sek& korkealle kohoavien harju- ja mo-
reenimuodostumien vuorottelu.

Kaava-alueen lansiosassa seka lounaispuolella on rakentuneita liike- ja
pienteollisuuskiinteistdja, jotka hallitsevat maisemassa kantatielta seka Oi-
tintieltd. Nahkurinojan varren pensaskasvillisuus ja puusto katkaisevat na-
kymid maankaatopaikan alueella. Entiset savenottolammet peittyvat mai-
semassa suurelta osin kasvillisuuden taakse. Alueen itdosa on taysin
avointa peltoaluetta, lukuun ottamatta radanvarren véhaisia puustoisia
kohtia. Taustaa maisemalle luovat salpausselan harjualueet.

Rautatieltd nakymaa hallitsevat maankaatopaikka, rautatieseisake, pump-
paamoalue ja suppea peltoalue kantatien edustalla. Myods Oitintien varres-
sa liikkekiinteistot nakyvat rautatielle.
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Kaavoitettavan alueen ja kantatien pohjoispuolella on Rakennettu Hame —
teoksen Hausjarven kohde 32, Torholan kulttuurimaisema, seka maakun-
nallisesti arvokas Mommilanjarven-Puujoen kulttuurimaisema-alue.

Kasvillisuus ja luonnonolot

Hausjarven kunta kuuluu elidmaantieteellisesti etelaboreaaliseen vyohyk-
keeseen, tarkemmin lounaismaahan eli vuokkovythykkeeseen. Kaavoitet-
tavan alueen pohjoisosa on kunnan omistuksessa olevaa peltoaluetta.
Myds maankaatopaikan etelapuolella on pieni peltoalue. Maankaatopaikan
luoteisosan ja Nahkurinojan varren kasvillisuutena on harmaaleppaé, rai-
taa, koivua sekad yksittaisia kuusia. Nahkurinojaan laskevan ojan tuntu-
massa kasvaa haapoja. Alueen pohjoisosassa kasvaa koivuja ja haapoja
seka yksittaisia kuusia ja mantyja. Kasvillisuus Nahkurinojan tuntumassa
on tiivistd ja pusikoitunutta. Oitintien varressa on kadunvarsi-istutuksia.
Myds pienteollisuuskiinteiston piha-alueella on istutuksia. Maankaatopai-
kan lgjitys- varasto- ja tayttGalueet ovat tasattuja alueita, joilta kasvillisuus
on poistettu.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee osin Oitin I-luokan vedenhankinnalle tarkealla pohja-
vesialueella (0408601). Kaava-alue on pohjaveden varsinaisen muodos-
tumisalueen ulkopuolella. Kartta pohjavesialueista on liitteena (Liite 3).
Alueen pohjavesi on todennakoéisesti osin paineellista.

Oitin pohjavedenottamo sijaitsee rautatien kaakkoispuolella, alle 100 met-
rin etdisyydella kaava-alueen reunasta. Vedenottamoiden lahialueet 300
metrin sateelld tulisi Riihimden seudun pohjavedensuojelusuunnitelman
maankayton ohjeiden mukaan rauhoittaa rakentamiselta, eika niille kaa-
voittaa uutta rakentamista tai teitd. Pohjavesialueille ei tule kaavoittaa uu-
sia teollisuusalueita kuin erikseen harkituissa tapauksissa eikd suunnitella
uusia teitd ennen erillistd tarveharkintatarkastelua ja pohjaveden pilaantu-
misen riskiarviota. Oitin vedenottamo ei ole kaytdssa, koska pohjavesi on
pilaantunut tri- ja tetrakloorieteeniliuottimilla keskustassa toimineen pesu-
lan vuoksi. Pohjavesi on juomavedeksi kelpaamatonta, eikd keinoja sen
puhdistamiseksi ole toistaiseksi esitetty.

Alueella on sijainnut Oitin jatevedenpuhdistamo, joka sijoittui pohjavesi-
alueelle, noin 350 metrid Oitin kaytosta poistetulta vedenottamolta lounaa-
seen. Puhdistetut jatevedet johdettiin lampien kautta edelleen Nahku-
rinojaan. Jatevedenpuhdistamo poistui kaytésta vuonna 2008, jolloin Oitin
jatevedet alettiin johtaa siirtoviemaria pitkin Riihimaen jatevedenpuhdista-
molle.

Alueella olevan maankaatopaikan pohjavesivaikutuksia tarkkaillaan alueel-
la olevista pohjaveden tarkkailuputkista. Tayttbpenkereen reunaan sijoittu-
vassa putkessa HP1 on pohjaveden pinta ollut toukokuussa 2009 -215 cm
ja lokakuussa 2009 -206 cm. Nahkurinojan varren putkessa HP2 on poh-
javeden pinta ollut toukokuussa 2009 -40 cm ja lokakuussa -85 cm. Tayt-
topenkereelle sijoittuvassa putkessa HP3 on pohjaveden pinta ollut syksyl-
l& 2009 -317 cm.
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Oitin maankaatopaikan tarkkailutulokset vuodelta 2009, havaintopaikat.

Kaava-alueelle on laadittu rakennettavuusselvitykset 1998 (Paavo Ristola,
kaava ei toteutunut) sekd 2011 (Geopalvelu Oy, nyt laadittavan kaavan II-
luonnosvaihe). Rakennettavuusselvityksessd 1998 (kairaukset 16.-
22.6.1998) saatiin yhdesta pohjavesiputkesta luotettava tulos kaavakartan
KTY-korttelin 406 tontilla 4 (P9) jossa pohjaveden todettiin olevan lievasti
paineellista, vesipinnan noustessa putkessa 1,20 metria maanpinnan yla-
puolelle kun savipatja puhkaistiin. Kairausdiagrammitulkinnan perusteella
pisteessa P9 savikerroksen paksuus on yli 10 metrid. (Liite 4 2/6)

Rakennettavuusselvityksessa 2011 Alueen etelaosan korttelin 405 tontilla
2 pohjaveden pinnan taso oli 90,02 maanpinnan tason ollessa 90,52, ero-
tuksena 0,5 metrid (piste 6). Pisteesséa 6 esiintynyt vesi ei selvityksen mu-
kaan ollut paineellista pohjavettd vaan hyvin suurella todennakoisyydella
orsivettd. Kaavaluonnoksen ET-tontille sijoittuneessa tutkimuspisteessa
(piste 8) pohjaveden korkeus oli 83,32 maanpinnan korkeustason ollessa
84,32, erotuksena 1 metri. Kaavaehdotuksessa pohjaveden tarkkailupiste
sijoittuu ET-tontin ulkopuolelle, silla tontin sijaintia on tarkistettu maaperéan
rakennettavuus huomioon ottaen. Tarkkailuputkessa KTY-korttelin 406
tontilla 2 vedenpinta oli tasolla 84,29 maanpinnan ollessa tasolla 86,40,
erotuksena 2,11 m. KTY-korttelin 407 tontin 1 tarkkailupisteessa pohjave-
den pinnan taso oli 82,95 ja maanpinnan taso 85,55, erotuksena 2,6 met-
ria.

Otteet rakennettavuusselvitysten tutkimuskartoista ja leikkauspiirroksista
ovat liitteena (Liite 4).
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3.1.3

Pintavesi

Kaavoitettava alue rajautuu luoteessa Nahkurinojaan, joka laskee pohjoi-
seen ja edelleen Puujokeen. Alueella on savenoton seurauksena syntynei-
ta lampia, joita on taytetty alueen maankaatopaikalle tuoduilla maamas-
soilla. Lampien syvyys on 2010 tehtyjen mittausten perusteella 0,8-1,0
metria.

Maapera

Kaavamuutosalue on karttatarkastelun perusteella hiesua (Hs). Ote maa-
peréakartasta on liitteena (Liite 3). Alueelle 2011 laadittujen rakennetta-
vuusselvitysten mukaan tiiveydeltaan erittain I0yhasta erittain tiiviiseen
vaihteleva koheesiomaakerros on paksuudeltaan 16-25,5 m (Geopalvelu
2011) ja ldyhasta tiiviiseen vaihteleva laihaa savea ja savista silttia sisalta-
va maakerros 10,8-17,8 m (Paavo Ristola 1998).

Pinnanmuodot

Kaavamuutosalue on koillisosastaan tasaista ja alavaa. Lampien ja taytto-
penkkojen alue vaihtelee 84,5 — 89,5 metrida merenpinnasta ja Nahku-
rinojan etelaosa on noin korkeusasemassa 87 metria mpy, laskien pohjoi-
seen. Maasto nousee alueen lounaisosaa ja rautatieseisakkeen aluetta
kohden noin 91 metriin merenpinnasta. Rautatie sijoittuu Oitintien ja tar-
kastelualueen koillisosan valilla korkeusasemaan 93-86 metrida mpy ja
Kantatien korkeusasema Oitintien risteyksen ja tarkastelualueen itdosan
valilla noin 90-86 metria mpy.

Maankaatopaikan ymparistéluvan mukaan alueen alkuperainen maanpinta
on ollut arviolta 85-90 metria mpy ja eteldosaan on lgjitetty arviolta 5-10
metrin tayttokerros. Lopulliseksi lakikorkeudeksi on maaritelty 97 metria

mpy.

Rakennettu ymparisto

Asuminen

Alueelle sijoittuvassa liikekiinteistdssa on rekisteritietojen mukaan yksi
asunto. Radan kaakkoispuolelle sijoittuu Oitin keskusta-alue ja radan var-
teen teollisuutta seka pientaloasutusta.

Palvelut

Alueelle sijoittuvassa liikekiinteistossa toimii vannetukku. Nahkurinojan
luoteispuolella on teollisuusyrityksia seka polttoaineenjakeluasema ja kah-
vila.

Liikenne

Kaavoitettava alue rajautuu luoteessa kantatiehen 54, kaakossa Riihimaki-
Lahti rautatiehen seké lounaassa Oitintiehen. Alueelle kaynti on Oitintielta,
Kisallintieta pitkin sekd Oitin keskustasta Karjapellontieta/Torholantieta
myo6ten. Liséksi kantatielta on liittymat peltoalueelle. Kisallintieté pitkin on
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3.14

yhteys Oitin rautatieseisakkeelle ja seisakkeen pysakointialueelle seka te-
ollisuuskiinteistolle. Oitintien varressa on kevyen liikenteen vaylat.

Alueen liikennemaaria ja niiden muutoksia on tarkasteltu Tiehallinnon sel-
vitysta Kantatien 54 parantaminen valilla Ekokemin liittym&-Mommilan liit-
tyma, Riihimaki ja Hausjarvi, aluevaraussuunnitelma 2009 varten, jossa
arviot ovat pohjautuneet alueelle aiemmin laadittuun kehitysvisioon (ARK
studio Oy, Arkkitehdit Lappalainen 2007). Kaavoituksen yhteydessa on
alueelta laadittu liikenneselvitys, joka on liitteena (Liite 13).

Tekninen huolto

Nahkurinojan luoteispuolella on kunnallinen vesi ja viemari. Kaava-alueelle
radan varteen sijoittuu jatevedenpumppaamo, josta lahtee kantatien var-
teen Hikidn kautta Riihimaelle johtava siirtoviemari. Jateveden pumppaa-
mon ylivuotoputki sijoittuu alueella olevien lampien valiselle kannakselle.
Myds Torholantien alikulun kohdalla on pumppaamo. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Pursijarven vesiosuuskunnan toiminta-alueeseen (KValt
18.8.2007 § 82). Karttaotteet kunnallisteknisesta verkostosta, runkoviema-
rilinjasta seké vesiosuuskunnan johtolinjan sijainnista ovat liitteena (Liite
5).

Oitin entinen pohjavedenottamo sijaitsee rautatien kaakkoispuolella, va-
jaan 100 metrin etdisyydelld kaava-alueen reunasta. Pohjaveden ottamo ei
ole kaytdssa pohjaveden pilaantumisen takia.

Oitin alueella on tarvetta uuden aluelampokeskuksen rakentamiselle, jolla
korvattaisiin nykyinen oljykayttéinen lampokeskus. Nykyinen lampodkeskus
sijaitsee Oitin koulun vieress&, noin 200 metrin etaisyydella vedenottamos-
ta 270 m etaisyydella kaava-alueen reunasta.

Alueella on koillis-lounaissuuntaiset seka pohjois-eteldsuuntaiset ilmaséah-
kéjohdot.

Virkistys

Alueen keskiosa vesialueiden ymparilla on kaavoitettu puistoksi, mutta
toimii talla hetkella maankaatopaikkana. Alueen peltoteita ja radanvarsi-
tietd voidaan kayttaa virkistykseen.

Suojelukohteet, kulttuurihistorialliset kohteet ja muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole tiedossa luonnonsuojelukohteita, luonnonsuoje-
lulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja eikd uhanalaisia elidlajeja tai kiin-
teitd esihistoriallisia muinaisjaannoksia.

Kaava-alueen kaakkoispuolella, rautatien toisella puolen, on kunnallisen
kulttuuriymparistoselvityksen kohde 73. Oitin kansakoulu, yhteiskoulu, joka
on myds maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparist6a. Kohde sijoittuu
kaava-alueelta noin 200 metrin etaisyydelle, Vartiomaen harjualueelle.
Koulun laajennusosa sijoittuu kaavoitettavan alueen ja vanhan osan valiin.

Kaava-alueen kaakkoispuolella, radan toisella puolen, on LUMOS-
kohteena inventoitu Vartiomaki, joka on maisemallisesti erittdin merkittava
nakyen laheisille teille ja radalle.
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Maankaatopaikalle mydnnetyn ymparistéluvan mukaan Maankaatopaikan
toiminta-alueella ei ole merkittavia luontoarvoja, eikéa sen laheisyydessa si-
jaitse luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja kohteita.

Erityisalueet ja ymparistohairiota aiheuttavat toiminnot

Kaava-alue rajoittuu Riihimaki-Lahti rautatiehen ja kantatiehen 54. Kaava-
alueella on toiminnassa oleva jateveden pumppaamo seka maankaato-
paikka, jolla on toimintaansa ymparistokeskuksen myontama lupa (HAM-
2004-Y-416-121, nro YSO/11/2006) seka vahainen muutos lupaan (HAM-
2007-Y-46-111 nro YSO/176/2009) my6s puutarhajatteen vastaanottami-
seksi.

Maanomistus

Kaava-alue on liikekiinteiston tonttia lukuun ottamatta Hausjarven kunnan
omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa (28.9.2006, KHO 28.12.2007) kaava-
alue on paaosin tyopaikka- ja palvelutoimintojen aluetta (TP). Alueella si-
jaitsee jatevedenpuhdistamo (et) sekd taajamajuna-asema (la). Alueen
keskella on lahivirkistysaluetta (VL) ja se on tarkeaa ja muuhun vedenhan-
kintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Ote maakuntakaavasta on liitteend
(Liite 6).

Yleiskaava

Hausjarven oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa (KV 25.9.1979) alue
on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), puistoaluetta (P),
erityisaluetta (E), maa- ja metsatalousaluetta (MM) seka vedenottamon
suoja-aluetta (sv). Ote oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta on liitteen&a
(Liite 6).

Asemakaava

Alueen koillisosa on asemakaavoittamaton. Alueen lounaisosassa on Vvoi-
massa Nahkurinpuiston rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos (Liite
7), joka on hyvéksytty 18.11.1993. Rakennuskaavassa alueella on voi-
massa maaraykset:

K-1: “Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saadaan sijoittaa
myo6s ymparistbvaikutukseltaan paakayttotarkoitukseen verrattavia tyotilo-
ja. Maanpaallisia kellarikerroksia ei saa rakentaa. Toiseen kerrokseen voi-
daan eri kaavamerkinnalla sallia rakennettavaksi toimisto- ja sosiaalitiloja,
joiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 30% kaytetysta kerrosalas-
ta’

TYk: “Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-
alue. Toiseen kerrokseen voidaan eri kaavamerkinnalla sallia rakennetta-
vaksi toimisto- ja sosiaalitiloja, joiden yhteenlaskettu kerrosala on korkein-
taan 30% kaytetysta kerrosalasta. Maanpéaallisia kellarikerroksia ei saa ra-
kentaa. Alueelle saa rakentaa erilliseen rakennukseen alueen hoidon vaa-
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timan ja henkilokunnan kaytt66n tulevan asunnon.” k-indeksi osoittaa, etta
alue on varattu kunnan tarpeisiin.

VP: “Puisto. Alueelle voi erikseen merkitylle rakennusalalle rakentaa pien-
elainten hautausmaan ja koirien juoksutarhan sek& naiden toimintojen
vaatimat huoltorakennukset, aitaukset, rakennelmat, paasytiet ja pysakoin-
tipaikat.”

W: Vesialue.
LP: Yleinen pysakdintialue.

Pysakaointialueen lounaispuolella on jalankululle ja polkupyorailylle varattu
tie, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). K-1- ja TY -korttelialueille on annettu li-
saksi rakentamistapaa koskevia erityismaarayksia:

K-1 -korttelialueet: Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa, jonka vari on
tummanruskea. Julkisivun yhtenainen pituus saa olla enintédan 25 m. Julki-
sivun vérien tulee olla taitettuja tai savytettyja vaaleita varisavyja. Kirkkaita
ja heijastavia materiaaleja ja varisavyja ei tule kayttaa. Rakentamatta jaa-
valle rakennuspaikan osalle, jota ei kaytetd sisaiseen liikenndintiin tai py-
sakaointiin, on istutettava puita ja pensaita sen lisaksi mita kaavamerkin-
ndin on erikseen osoitettu. Kortteleiden 402-405 K-1 korttelialueilla ei ulko-
varastointia sallita.

TY-korttelialueet: Rakennuksissa tulee kayttda harjakattoa, jonka vari on
tumman ruskea. Julkisivun varien tulee olla taitettuja tai savytettyja vaalei-
ta varisavyja. Rakennuspaikalle rakennettavat asuin-, tuotanto- ym. ra-
kennukset tulee rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Korttelin 401 alueella ulkovarastot tulee sijoittaa rautatien puoleiseen
osaan rakennuspaikkaa.

Rakennusjarjestys

Hausjarven kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
28.9.2010 § 65 ja se on tullut voimaan 1.12.2010.

Pohjakartta

Kaavan pohjakartat on hyvaksytty 15.1.1992 ja niitd on pidetty yll& Haus-
jarven kunnan toimesta. Pohjakarttaan on tehty asemakaavoituksen aikai-
sia tarkistuksia.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Kaavoitettavalle alueelle on 1990-luvun tienoilla suunniteltu ymparistohai-
riotd aiheuttamatonta teollisuusrakentamista seka liike- ja toimistoraken-
tamista. Kaava toteutui tuolloin vain osittain. Toteutumaton kaava nakyy
rasteroituna asemakaavaotteessa (Liite 7). Kaavoituksen yhteydessa laa-
dittiin rakennettavuusselvitys (Paavo Ristola 22.7.1998)

Alueen kaavoituspaatds on tehty kunnanhallituksessa 18.3.2003 § 121 ja
ensimmainen laadittu luonnos on ollut ndhtavilla 8.-23.7.2003. Luonnos |
on liitteena (Liite 7).
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Kaavoitettavalle alueelle on laadittu arkkitehtitoimiston toimesta kehitysvi-
sio vuonna 2007, jossa on tarkasteltu alueen kehittamista keskustatoimin-
tojen alueeksi. Kuva aiemman kehitysvision havainnekuvasta on liitteena
(Liite 8).

Kantatielle 54 on laadittu parantamissuunnitelma, jonka yhteydessa on
tarkasteltu eritasoliittyman rakentamista kantatien ja Oitintien risteykseen.
Ote kantatien parantamissuunnitelmasta on liitteena (Liite 8).

Asemakaavasta on laadittu ympariston kasittelya ja jasentelya painottavat
rakennustapaohjeet seka rakennusten sijoitusta ja massoittelua ohjaava
havainnekuva (Liite 12).

Kaava-alueella toimivalla kunnan maankaatopaikalla on ymparistokeskuk-
sen myontama lupa.

Alueelle on laadittu taydentava rakennettavuusselvitys (Geopalvelu Oy
10.1.2011) seka liikenneselvitys (Liite 13).

Alueelta tehdyt selvitykset ja kaavanlaadinnan lahtdaineistot ilmenevat lu-
ettelosta selostuksen alussa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavahankkeeseen on ryhdytty, silla Oitin alueella ei ole suurille teolli-
suus- ja tuotantolaitoksille tai toimitiloille suunnattavia tontteja, joiden tulee
sijaita liikenteellisesti hyvin saavutettavilla paikoilla. Tarkasteltava alue on
tarkoitukseen sopiva, silla likenneyhteydet ovat hyvét, eika alue ole sovel-
tuva asumistoiminnoille.

Suunnittelu ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on 18.3.2003, § 121 paattanyt asemakaavan sekd asema-
kaavan muutoksen laadinnasta korttelin 401 alueelle.

Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu paikallislehdessa 9.4.2003.

Kaavaluonnoksen periaatteista on neuvoteltu ymparistokeskuksen kanssa
24.6.2003 pidetyssa tyoneuvottelussa. Varsinainen kaavoitukseen liittyva
viranomaisneuvottelu pidetdéan tarvittaessa.

Ymparistolautakunta on kokouksessaan 2.7.2003 § 98 paattanyt osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavaluonnoksen néhtaville
asettamisesta. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos on ollut
nahtavilla 8.-23.7.2003. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Liite 1) pide-
t&&n nahtavilla koko kaavoitustyon ajan.

Ymparistolautakunta kasitteli asemakaavan ja asemakaavan muutoksen Il
luonnosta kokouksessaan 20.1.2010 § 8. Kokouksessa paatettiin muuttaa
ET-1 alueen paikka seka asettaa tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka Il luonnos nahtaville.

Hausjarven kunta, Asemakaava ja asemakaavan muutos, selostus
Oitti, Kantatie 54 varren teollisuusalue, korttelit 401 ja 405-407



4.3

12

Il luonnos on ollut ndhtavilla 28.1.-12.2.2010 valisen ajan, minka jalkeen
alueelle on laadittu taydentava rakennettavuusselvitys (Geopalvelu Oy
10.1.2011).

Luonnostarkistukset on kasitelty ymparistdlautakunnan kokouksessa
7.9.2011 8§ 90 ja kunnanhallitus on 20.9.2011 8§ 316 paattanyt asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen nédhtéville asettamisesta. Eh-
dotus on ollut julkisesti nahtavilla 6.10.-4.11.2011 ja siitd on pyydetty lau-
sunnot.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen 25.9.2012 § 67.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on saanut lainvoiman 1.11.2012.

Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavahankkeen osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL
62 8). Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta.

Osalliset on maaritelty kaavaa varten laaditussa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (Liite 1). Asiakirjassa selvitetddan myds osallisten vaiku-
tusmahdollisuuksia, sekd asemakaavoituksen arvioitu aikataulu. OAS on
nahtavilla koko kaavatytn ajan ja sita paivitetaan tarvittaessa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen Il luonnos oli nahtavilla 28.1.-
12.2.2010. Il luonnoksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot Hameen liitolta,
Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksilta, Liikennevirastolta, Museoviras-
tolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Riihimaen seudun terveyskes-
kuksen ky:lta, Fortum séhkdnsiirto Oy:lta, Fortum Power & Heat Oy:lta,
Elisa Oyj:ltda seka Hausjarven tekniselta lautakunnalta. Yksityishenkil6ilta
ei saatu kaavasta mielipiteitd. Museovirastolta saapui 11.5.2010 anta-
maansa lausuntoon taydennys seka ilmoitus arkeologisen tarkastuksen
suorittamisesta. Tiivistelma asemakaavan Il luonnoksesta saaduista lau-
sunnoista seka vastaukset niihin ovat liitteena (Liite 9).

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 6.10.-4.11.2011. Lausunnot pyydettiin
Hameen liitolta, Himeen ja Uudenmaan ELY-keskuksilta, Liikenneviraston
rautatieosastolta, Museovirastolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Rii-
himé&en seudun terveyskeskuksen kuntayhtymaltd, Fortum Sahkoénsiirto
Oy:lta, Fortum Power & Heat Oy:lta ja Elisa Oyj:ltd sek& Hausjarven tekni-
selta lautakunnalta. Tiivistelm& ehdotusvaiheessa saaduista lausunnoista
seka niihin laaditut vastineet ovat liitteené (Liite 10). Ehdotuksesta ei jatet-
ty muistutuksia. Vastineessa esitetyn lisdksi on kaavaehdotuksen ET-1
korttelin ohjeellista rakennusalaa tarkennettu alustavan asemapiirustuksen
(2.9.2011, Fortum) mukaisesti, tehty johtovarausmerkintdan tekninen kor-
jaus seka taydennetty pohjakarttaa korkeuslukemien osalta.
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Tavoitteet

Kaavoitushankkeen tavoitteena on osoittaa olemassa olevan teollisuus-
alueen yhteyteen kantatien varteen teollisuus- ja liikepalvelujen alue. Sa-
malla ratkaistaan alueen liikennejarjestelyitd. Kaavoituksen yhteydessa on
tarkoitus tutkia hakelampadlaitoksen sijoittaminen alueelle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu teollisuus-, varasto- ja liikkerakennusten kortte-
lialue (T-2), toimitilarakennusten korttelialueet (KTY-3 ja KTY-4), Puisto-
(VP), lahivirkistys- (VL), ja suojaviheralueet (EV), yleinen pyséakdintialue
(LP), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alu-
eet (ET ja ET-1) seka katualuetta.

Kokonaismitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 26 ha, josta teollisuuskort-
telialueita (T-2) on noin 4,8 ha rakennusoikeutena 24 000 k-m2 ja toimitila-
rakennusten korttelialuetta (KTY) noin 7,9 ha rakennusoikeutena 38 900 k-
m2. Yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville alueille on varattu 0,9 ha ra-
kennusoikeutena 1100 k-m2. Puisto- ja lahivirkistysalueita muodostuu noin
6,8 ha, suojaviheralueita noin 1,9 ha seka pysakointi- ja katualueita noin
3,4 ha. Tarkemmat pinta-ala- ja rakennusoikeustiedot iimenevat asema-
kaavan seurantalomakkeesta, joka on liitteenéd (Liite 11).

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavalla muodostuu uusi teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
kortteli (T-2), joka kasittdd yhteensa kolme tonttia. Tontit ovat pinta-
alaltaan noin valilla 10 800-22 000 m2. Rakennusoikeus on osoitettu te-
hokkuudella e= 0,5 ja rakennusten kerrosluvuksi osoitettu Il. Maanpinnan
ylin sallittu korkeusasema on +92 metria mpy.

Uusia toimitilarakennusten kortteleita muodostuu kaksi ja tontteja yhteensé
kymmenen. Uudet KTY-tontit ovat pinta-alaltaan noin valilla 5 100-11 500
m2. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuudella e=0,5 ja kerrosluvuksi IIl.
Maanpinnan ylin sallittu korkeusasema on korttelissa 406 +88 metrida mpy
ja korttelissa 407 +87 metria mpy.

Rakennettu kortteli 401 on muutettu liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueesta (K-1) toimintaa vastaavasti toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-4), rakennusoikeutena voimassa olevan kaavan mukainen 400 k-m2
ja kerroslukuna Il. Korttelialueen kaavamaarayksessa on sallittu olemassa
oleva asunto.

Puistot ja lahivirkistysalueet

Alueen keskiosaan on osoitettu puistoalue (VP), joka on voimassa olevan
kaavan mukaisesti nimetty Nahkurinpuistoksi. Alueen viher-/kulkuyhteydet
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Kisallintielle/Torholantielle on osoitettu lahivirkistysalueina (VL). Kisallintien
ja rautatien valiin jadva alue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Alueen
lammet on paaosin osoitettu vesialueeksi ohjeellisella merkinnalla (w).

Liikenne- ja katualueet

Alueen halki on osoitettu Oitintielta Kt 54 parantamissuunnitelman mukai-
nen katuyhteys, Kiséllintie, joka yhtyy Oitin keskustaan johtavaan ja rauta-
tien alittavaan Torholantien alikulkuun. Korttelin 406 liikennejarjestelyt on
osoitettu toteutettavan osin korttelin sisdisena ajoyhteytena (ajo). Puisto-
ja suojaviheralueille seka osin Kiséallintien katualueelle on osoitettu ohjeel-
liset kevyen liikenteen varaukset (pp). Rautatiealueen ja seisakkeen yhtey-
teen on osoitettu yleiselle pysakoéinnille varattu alue.

Erityisalueet ja yhdyskuntatekniikka

Alueelle on osoitettu yhdyskuntatekniselle huollolle varatut alueet (ET ja
ET-1). ET-1 kortteliin sallitaan aluelampdlaitoksen rakentaminen. Varauk-
sen tarkoitus on mahdollistaa Oitin koulun vieressa toimivan 6ljylampdlai-
toksen korvaaminen hakekayttdisella laitoksella.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Alueen rakentamisesta seka lisaantyvasta liikkenteesta voi aiheutua hairio-
vaikutuksia rautatien itdpuolella olevalle asutukselle. Yritysaluetta ja asu-
tusta erottaa kuitenkin nykytilanteessa rautatie ja kaavassa yritysalueen ja
asutuksen valiin jaa osin suojaviheraluetta. Nykytilanteessa alueelle on lii-
kennetta siella sijaitsevan maankaatopaikan takia.

Alueelle kaavassa sallitun lampdlaitoksen rakentamisen vaikutukset ovat
myonteiset nykytilanteeseen verrattuna siten, etta laitos korvaa nykyisen
koulun yhteyteen ja pohjavesialueelle sijoittuvan 6ljykayttéisen lampdlai-
toksen, joka myos sijaitsee asutuksen laheisyydessa. Uusi lAmpoélaitos tu-
lee olemaan hakkeella toimiva, eli poltossa kaytetd&n uusiutuvia luonnon-
varoja. Hakelampolaitoksen vaikutuksia on tiedusteltu Fortum Power and
Heat Oy:lta, josta saadun tiedon mukaan laitoksesta ei aiheudu haju-, p6-
ly- tai meluhaittoja, kun nykyisen 6ljylaitoksen haittapuolia ovat ajoittainen
tuoksahtelu seké vaara pohjavedelle.

Vaikutukset luonnonolosuhteisiin ja pohjaveteen

Asemakaavassa on osoitettu raskas teollisuus (T-2) pohjavesialueen ulko-
puolelle. Pohjavesialueelle sijoittuvien Kiinteistdjen kayttotarkoitus on toimi-
tilarakennusten korttelialue (KTY-3), jonka toimintojen tulee olla ymparis-
tohairiotd aiheuttamattomia. Lisdksi pohjaveden suojelu on otettu huomi-
oon asemakaavan yleismaarayksissa. Alueen maapera on vetta lapaise-
matonta ja mikali savikerrosta ei puhkaista, ei haitallista pohjaveden pur-
kautumista tapahdu.

Alueelle laadittujen rakennettavuusselvitysten perusteella korttelin 405 ton-
tilla 2 todettu vesi on suurella todennékdisyydella orsivetta, jota ei pohja-
vesiasiantuntijan mukaan huomioida pohjavetena. Luonnoksen mukaisella
ET-tontin alueella tayttdé suojaetdisyyden saavuttamiseksi on noin 1 m.
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KTY-korttelin 406 tontilla 2 seka korttelin 407 alueella pohjaveden pinta on
alempana kuin 2 metrid maanpinnasta. Vuoden 1998 rakennettavuusselvi-
tyksessa KTY-korttelin 406 tontin 4 alueella (P9) pohjaveden todettiin ole-
van lievasti paineellista ja painetason olevan 1,20 metria maanpinnan yla-
puolella kun savipatja puhkaistiin. Kairausdiagrammitulkinnan perusteella
pisteessa P9 savikerroksen paksuus alueella on yli 10 metria.

Rakennuslupavaiheessa laadittavien pohjatutkimusten yhteydessa maape-
ré- ja pohjavesitiedot seka tutkimuksista johdettava perustamistapa tar-
kentuvat siten ettd asemakaavan edellyttamét pohjavetta koskevat ehdot
tayttyvat, eika haitallista pohjaveden purkautumista tapahdu.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

Yhdyskuntarakenteen kannalta tarkasteltava alue soveltuu osoitettuun
kayttoon keskeisen sijainnin ja hyvien likenneyhteyksien kannalta. Alue ei
kantatien ja rautatien aiheuttamien hairidvaikutusten takia sovellu asuin-
kayttoon.

Yritysalueen toteutuminen tulee lisddmaan ajoneuvoliikennetta ja raskasta
likennetta Oitintiella, joka on taajaman sisdantulovayla ja valityskyvyltdan
hyva. Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan Kantatieltd 54 ei ole mahdollis-
ta jarjestaa erillista liittymaa alueelle, jolloin olisi mahdollistunut taajaman
sisaantuloliikenteen seka yritysalueen liikenteen erottaminen.

Liikennemaarat lisdantyvat todennakoisesti eniten suuntaan Kisallintie-
Oitintie-Kantatie 54. Liikenteesta valtaosa suuntautunee Oitintielle silla yh-
teys Torholantien kautta kantatielle on yksityinen eikéa tule vastaamaan Ki-
sallintien rakentamistasoa. Torholantien alikulun korkeus keskustan suun-
taan ei ole raskaalle liikenteelle mitoitettu, joten tata kautta ei raskas lii-
kenne tule lisd&ntymaan.

Alueen toteutuessa kaavan mukaisena, tulee liikenne koostumaan kolmen
mittavamman teollisuustontin sek& kymmenen toimitilarakennustontin lii-
kenteesta. Liikenteeseen lukeutuu kuljetusliikenne eri kokoisilla ajoneuvoil-
la seka tyossakayntiin ja asiointiin liittyva liikkenne. Raskaasta liikenteesta
suurin osa keskittynee Kiséllintien alkupaahan T-2 korttelialueen tonteille.
Hakelampolaitoksen liikennevaikutus on Fortumin mukaan talvella yksi
rekka/vrk ja muina aikoina harvemmin. Alueen toteutuminen aiheuttanee
Oitintien-Kisallintien/Asematien liittymajarjestelyihin muutoksia.

Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Yritysalueen rakentuminen vaikuttaa pohjoisosan avoimeen maisemaan,
joka rajautuu rakennettuun yritysalueeseen ja idassa pientaloasutukseen.
Yritysalue toimii kayntikorttina ja viestii taajaman laheisyydesté kantatiella
kulkeville. Alueelle on laadittu rakennustapaohjeet, joilla pyritaan ohjaa-
maan alueen muodostumista ilmeeltdan ja ymparistoltaan yhtenaiseksi,
selkedksi ja ymparistorakentamiseltaan laadukkaaksi teollisuus- ja yritys-
alueeksi. Asemakaavamaarayksiin on lisatty: Uudisrakentaminen tulee so-
peuttaa sijaintinsa, rakennustapansa ja varityksensa suhteen ymparéivaan
maisemaan. Rakentaminen ja julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti seké
kortteleittain yhtenaistd rakennustapaa noudattaen, huomioiden nékymét
kantatien suuntaan. Lisaksi kaavassa on méaaritelty maanpinnan ylin sallit-
tu korkeusasema. Alueelle suunnitellun hakelampdlaitoksen piippu tulee
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nakymaan maisemassa, joka kuitenkaan ei ole rikkumaton mm. harjulle si-
joittuvan maston ja nykyisen lampoélaitoksen piipun takia. Hakelampdlai-
toksen tontti sijoittuu alueelle, jonka ympéristdssa on olemassa olevaa
kasvillisuutta joka istuttaa laitosta maisemaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu ja toteuttamistoimenpiteet

Tonteilla edellytetaédn mahdollista pohjaveden pinnan korkeusaseman tar-
kistamista ennen rakentamiseen ryhtymista. Tonttien pintakuivatus tulee
toteuttaa sadevesiviemardinnilla ja pintavedet johtaa pohjavesialueen ul-
kopuolelle siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden pilaantumisvaaraa. Pinta-
vesien poisjohtaminen on suunniteltu toteutettavaksi alueella oleviin lam-
mikoihin, jotka toimivat laskeutusaltaina. Mahdollista paaluttamisesta ai-
heutuvaa rakentamisen aikaista pohjaveden purkautumisen riskid voidaan
pienentaa valttamalla paalutusta korkeimman pohjavesipinnan aikaan ke-
vaalla huhti-toukokuussa ja syksylla syys-lokakuussa. Tarvittaessa paalun
vaippaa voidaan tiivistda bentoniittisavella.

Rakennettavuusselvityksen 2010 mukaisesti korttelin 405 alueella raken-
nusten suunnittelun lahtoékohtana on tayttdmaista johtuen paaluille perus-
taminen ja kantavat lattiat. Korttelien 406 ja 407 alueilla on mahdollista
my6s maanvarainen perustaminen kevytrakenteisille rakennuksille, mutta
kayttotarkoituksen muutoksen mahdollistamiseksi on myo6s nailla alueilla
syyta suosia paaluperustusta ja kantavia alapohjia.

Maankaatopaikan kaytosta poistamisesta tulee ymparistdluvan mukaisesti
ilmoittaa lupaviranomaiselle ja esittda suunnitelma. Sahkoéverkon muutos-
ten aikataulusta ja kustannuksista tulee sopia Fortum S&hkonsiirto Oy:n
kanssa. Olemassa olevat ilmasahkojohdot tulee huomioida alueen toi-
menpiteissa ennen linjojen kaapelointia maahan.

Asemakaavan mukaisen Kkatuyhteyden, kunnallistekniikan ja pinta-
vesiviemaroinnin rakentaminen toteutetaan erillisten suunnitelmien ja to-
teutusaikataulun mukaisesti. Asemakaavan mukaiseen korttelialueiden
tonttien toteuttamiseen voidaan ryhtya asemakaavan saatua lainvoiman.
Alueelle on laadittu toteutusta havainnollistavat rakennustapaohjeet.

Hausjarvella 2. paivana elokuuta 2011, tarkistukset 27.6.2012
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